Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 31-10-2025

Data sporzgdzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle , Forsycjowa”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper JKMJ CONSTRUCTION Sp. z o0.0.

UL. Gesia 27 Lok. 6, 20-719 Lublin
Adres

R NIP: 712 349 17 20 REGON 541438105

Numer telefonu 504 068 243, 697 163 099

el fpeiezl oy @lleb iz ] kontakt@jkmj-construction.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej jkmj-construction.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 21-040 Kalinéwka
Ul. Biata droga 16




Data rozpoczecia 21-05-2021

Data wydania decyzji o 27-09-2022
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 21-040 Kalinéwka
Ul. Biata droga 18

Data rozpoczecia 17-03-2022

Data wydania decyzji o 14-09-2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 21-040 Kalindwka
Ul. Biata droga 18

Data rozpoczecia

17-03-2022
Data wydania decyzji o 14-09-2023
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Wojewddztwo: Lubelskie
Powiat: Lubelski

Jednostka ewidencyjna: 060905_2 Gtusk
Obreb ewidencyjny: 002 Abramowice Prywatne
Dziatka numer: 319/1, 319/2, 319/6, 319/7

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka 319/1 ksiega wieczysta nr LU1S/00054375/9
Dziatka 319/2 ksiega wieczysta nr LU1S5/00054374/2
Dziatka 319/7 ksiega wieczysta nr LU15/00054376/6
Dziatka 319/8 ksiega wieczysta nr LU1S/00054567/2

Istniejace obciazenia Brak
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Brak uciazliwych obiektéw. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie budynki

mieszkalne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Gtusk Nr 111/18/06;
Uchwata Rady Gminy Gtusk Nr
XXXV/328/17

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
)W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Inne®

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka potozona w terenie zabudowy
mieszkaniowej o funkcji zagrodowej z
dopuszczeniem realizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych — zapis
planu RM.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ budynkow do
trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja moze by¢ realizowana
wyltgcznie jako poddasze uzytkowe,
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 12m do
kalenicy od poziomu trenu lub do
najwyzszego punktu dachu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie okreslono

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak




Warunki i szczegdétowe zasady Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej
obstugi w zakresie komunikacji KDW.

Dla skoncentrowanych zespotéw zabudowy
ustala sie odprowadzanie sciekéw
sanitarnych do zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarne;j.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytoéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Dziatki potozone w terenie zabudowy
mieszkaniowej o funkcji zagrodowej z

Przeznaczenie terenu dopuszczeniem realizacji budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych — zapis

Ustalenia obowigzujacego planu RM.
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ Nie okre<lono
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla Maksymalna i minimalna
dziatek lub ich nadziemna intensywnos¢ Nie okreslono
fragmentéw, zabudowy
znajdujacych sig¢ w Maksymalna powierzchnia Nie okrelono
odlegtosci do 100 m od zabudowy
granicy terenu objetego Maksymalna wysoko$¢ budynkéw do
przedsigwzigciem trzech kondygnacji, przy czym trzecia
deweloperskim lub » kondygnacja moze by¢ realizowana
B Maksymalna wysokos¢

wytacznie jako poddasze uzytkowe,
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 12m
do kalenicy od poziomu trenu lub do
najwyzszego punktu dachu.

inwestycyjnym? zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej | Nie okreslono

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie okreslono

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr

kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace Nie dotyczy tego przedsiewziecia
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

terenu objetego studium uwarunkowan i kierunkdéw | Nie dotyczy tego przedsiewziecia

przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego

deweloperskim lub gminy

zadaniem ;

. . 2 decyzjach o warunkach

inwestycyjnym™, zawarte . .

o zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy tego przedsiewziecia
terenu

decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy tego przedsiewziecia

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy tego przedsiewziecia

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy tego przedsiewziecia

mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy tego przedsiewzigcia

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy tego przedsiewziecia

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy tego przedsigwzigcia

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy tego przedsiewzigcia

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy tego przedsiewzigcia

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy tego przedsigwzigcia

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy tego przedsigwzigcia

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

4 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Nie dotyczy tego przedsiewziecia
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy tego przedsigwziecia

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy tego przedsigwzigcia

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy tego przedsigwzigcia

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak® Aiex
Czy pozwolenie na budow

) yp & tak* nAieX
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budow

. yp : € - nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 819/25 z dn. 12 czerwca 2025 r., znak: AB.6740.578.2025.1K1
562/25, wydana przez Staroste Lubelskiego

Decyzja nr 823/25 z dn.12 czerwca 2025 r., znak: AB.6740.576.2025.1K1
563/25, wydana przez Staroste Lubelskiego

Decyzja nr 1252/25 z dn. 26 sierpnia 2025 r., znak: AB.6740.1308.2025.1K1
1193/25, wydana przez Staroste Lubelskiego

Decyzja nr 1253/25 z dn. 26 sierpnia 2025 r., znak: AB.6740.1309.2025.IK1
1192/25, wydana przez Staroste Lubelskiego

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy,
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z

Niepotrzebne skreslic.




informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

ROZPOCZECIE:

od 18-06-2025

ZAKONCZENIE:
do 31-12-2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

8 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Kazda z dziatek zabudowana dwoma
budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie
blizniaczej. Minimalny odstep budynkéw
na kolejnych dziatkach — 15,8m.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokalu

wg. PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych  srodkow

Srodki wtasne 40 %

it srédet Wot . o
Procentowy. udziat zréde finansowych — kredyt, érodki ptaty nabywcéw 60%
finansowania .
] o wiasne, inne
przedsiewziecia
deweloperskiego lub W nastepujacych instytucjach
zadania inwestycyjnego finansowych -
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Zgodnie z ust. z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nazwa instytucji
zapewniajycej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank BPS S.A.




7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skre$lié.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP

ROBOTY

UDZIAt %

PRZEWIDYWANY
TERMIN
ZAKONCZENIA

- Dziatka
- Zakupiony projekt
- Ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe

- Plan budowy
- Roboty ziemne
- Fundamenty
- Stan zerowy

- Konstrukcje murowe
-Dach
-Stan surowy otwarty

- Stolarka okienna
- Elektryka
- Hydraulika instalacji bez
ogrzewania

- Stolarka drzwi, bramy
garazowe
- Elewacja z ociepleniem
- Instalacje bez armatury i
biatego montazu
- Posadzki
-Tynki

-Zakonczenie prac budowlanych
- uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
- ogrodzenie budynku
-kostka na podjezdzie opaska
plus taras

20%

20%

20%

15%

15%

10%

04-09-2025

26-09-2025

31-01-2026

31-03-2026

31-07-2026

31-12-2026
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umdéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[Prawo Odstapienia Nabywcy] 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej; ----------------

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym

w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
umowe¢ deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; ---------------

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie. W takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa odstapienia od niniejszej
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy
termin na zawarcie Umowy Przenoszacej Wlasnos¢, a w razie
bezskutecznego  uplywu  wyznaczonego terminu  bedzie
uprawniony do odstagpienia od niniejszej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

3. Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy
Deweloperskiej, jezeli powierzchnia lokalu po dokonaniu obmiaru
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zmieni si¢ o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni przyjetej
w niniejszej Umowie — w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
pisemnego powiadomienia Nabywcy o wyniku obmiaru. ----------

4. Nabywca ma réwniez prawo odstapi¢ od niniejszej umowy: -------

1) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej;

2) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.

12 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

3) w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotne;
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej; -----------

4) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej;

5) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe, ---------

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy 1 jest zlozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.----------

[Prawo Odstapienia Dewelopera] 1. Deweloper ma prawo odstapié
od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest

spowodowane dzialaniem sily wyzsze;.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub
podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmnie;j
00 (szesédziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest

spowodowane dzialaniem sily wyzsze;.

12


https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

3. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera
z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 1 ust. 2 w sytuacji, gdy prawa
1 roszczenia Nabywcy wynikajace z niniejszej Umowy zostaly
ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
Nabywca jest zobowigzany niezwlocznie wyrazi¢ 1 doreczy¢
Deweloperowi zgode na wykredlenie ujawnionego na jego rzecz
roszczenia wynikajacego z niniejszej] Umowy. Niniejszym
Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie ujawnionego na
jego rzecz roszczenia wynikajacego z niniejszej Umowy w sytuacii,
o ktérej mowa powyzej. Deweloper uprawniony jest do
wyznaczenia dalszego pelnomocnika. Pelnomocnictwo jest wazne
do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu. ------------

4. Deweloper zobowiazuje si¢, ze nie skorzysta z powyzszego
pelnomocnictwa upowazniajacego do wyrazenia zgody na
wykreslenie roszczenia przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni
od zlozenia oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy
przez Dewelopera.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).
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........... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakdédw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wypftata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wypftata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albodomu | e
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 140,96 m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31-12-2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowacd
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Standard deweloperski

Liczba lokali w budynku

W budynku znajdujg sie dwa lokalne
mieszkalne: A oraz B

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe
1 miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

Prad, woda, gaz

Dostep do drogi publicznej

Dziatka 319/9

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy lokali
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i 140,96 m?

uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

. - . Nie dotyczy
Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 31-12-2026

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

. Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).
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